Hausordnung

Das Zusammenleben in einer Hausgemeinschaft erfordert gegenseitige Riicksichtnahme aller
Hausbewohner. Die Hausordnung, die Bestandteil dieses Mietvertrages ist, ist daher von allen
Hausbewohnern einzuhalten.

I. Schutz vor Lirm und allgemeiner Beliistigung

1. Unbedingte Ruhe ist im Interesse aller Mieter von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und von 22.00
Uhr bis 7.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen bis 9.00 Uhr einzuhalten. Insbesondere ist
das Musizieren in dieser Zeit zu unterlassen. Fernseh-, Radio- und Tonbandgeréte sowie Plat-
tenspieler sind stets auf Zimmerlautstirke zu beschrénken, insbesondere muss bei ge6ffneten
Fenstern gebiihrend Riicksicht genommen werden. Die Benutzung dieser Geridite im Freien
(Balkon, Loggia, Garten usw.) darf die Hausbewohner und Nachbarn nicht st6ren.

2. Durch Baden oder Duschen darf in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr die Nachtruhe der
iibrigen Hausbewohner nicht gestort werden.

3. Sind bei Arbeiten oder der Benutzung von Haushaltsgerdten, wie z.B. Waschmaschine,
Trockenschleuder usw. beldstigende Gerédusche nicht zu vermeiden, so sind diese Tatigkeiten
werktags auf die Zeit von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 15.00 Uhr bis 20.00 Uhr zu be-
schrénken.

4. Kinder sind anzuhalten, das Spielen und Larmen im Treppenhaus zu unterlassen.

5. Das Grillen ist im Interesse der Mitbewohner auf Balkonen, Loggien und unmittelbar an
das Gebiude angrenzenden Flédchen nicht gestattet.

6. Blumenkésten miissen sachgem#B und sicher angebracht werden. Beim Gieflen von Blu-
men auf Balkonen ist darauf zu achten, dass das Wasser nicht an der Hauswand herunterlduft
und auf die Fenster und Balkone anderer Hausbewohner rinnt.

I1. Sicherheit

1. Die Haustiir muss von 20.00 Uhr bis 6.00 Uhr geschlossen gehalten werden. Hierfiir ist
jeder Bewohner oder dessen Besucher, der das Haus zwischen 20.00 Uhr und 6.00 Uhr betritt
oder verlisst, verantwortlich.

2. Haus- und Hofeingiinge, Treppen und Flure miissen von Fahrrddern, Kinderwagen und an-
deren Gegenstinden jeglicher Art freigehalten werden, damit sie ihren Zweck als Fluchtweg
erfiillen.

3. Kleinkraftrader, Mopeds, Motorroller und dhnliche Fahrzeuge diirfen auch voriibergehend
nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters in den Mietrdumen untergestellt werden.

4. Leicht entziindliche Gegenstinde und Fliissigkeiten diirfen zur Vermeidung von Brandge-
fahr weder im Keller noch in Bodenrdumen aufbewahrt werden. GroBere Gegenstidnde wie
Mobelstiicke, Reisekoffer miissen so aufgestellt werden, dass die Réume tibersichtlich und




zuginglich bleiben. Das Rauchen und der Umgang mit offenem Feuer sind auf vorhandenen
Dachbdden, dem Keller und in den Hausfluren verboten.

5. Das Betreten des Daches ist dem Mieter oder dem von ihm Beauftragten nicht gestattet. Zur
fachgemédBen Anbringung von AuBenantennen bedarf es der vorherigen Zustimmung des
Vermieters.

I11. Reinigung

1.

Haus und Grundstiick sind reinzuhalten, Verunreinigungen sind von dem verantwortli-
chen Hausbewohner unverziiglich zu beseitigen.

Wenn nicht die Reinigung des Treppenhauses vom Vermieter tibernommen ist, haben
die Bewohner des Erdgeschosses den ErdgeschofBflur, Haustlir, Haustreppe, Kel-
lertreppe und den Zugang zum Haus zu sdubern, die Bewohner der anderen Stockwer-
ke haben fiir die Reinigung des vor ihrer Wohnung liegenden Vorplatzes und der zum
néchsten unteren Stockwerk fiihrenden Treppe zu sorgen. Die Bewohner des oberen
Stockwerks sind auflerdem verpflichtet, fiir die Sauberhaltung der Bodentreppe und
des Vorplatzes auf dem Boden zu sorgen. Mehrere auf demselben Flur wohnende Par-
teien haben die Reinigung abwechselnd auszufithren. Zur Reinigung gehort auch das
Sdubern des Gelédnders, Putzen der Fenster und Reinigen der Tiiren. Diese Regelung
gilt bis auf Widerruf.

Abfall und Unrat diirfen nur in die dafiir vorgesehenen Miillgefidle gefiillt werden.
Sperriger Abfall ist zu zerkleinern, heile Asche darf nicht in die Miillgefile geschiittet
werden. Es ist darauf zu achten, dass kein Abfall oder Unrat im Haus, auf den Zu-
gangswegen oder dem Standplatz der Miillgeféfle verschiittet wird.

Waschkiiche und Trockenraum stehen entsprechend der Einteilung durch den Vermie-
ter zur Benutzung zur Verfligung. Nach Beendigung der Wésche sind Waschraum und
sdmtliche Einrichtungsgegenstiande griindlich zu reinigen. Wésche darf nur an Stellen
getrocknet werden, die von der Strale aus nicht einzusehen sind. Das Trocknen der
Wische in der Wohnung ist nach Méglichkeit zu vermeiden.

In die Toiletten und/oder Ausgussbecken diirfen Haus- und Kiichenabfille, Papierwin-
deln, Katzenstreu usw. nicht geworfen werden.

Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu liiften, ein Auskiihlen ist
dabei zu vermeiden. Zum Treppenhaus hin darf die Wohnung nicht entliiftet werden.

Balkone, Loggien, Dachgérten und gedeckte Freisitze sind von Eis und Schnee
freizuhalten.



Erginzung zum Mietvertrag

Handhabung, Behandlung bzw. Riickgabe der nachfolgend aufgefithrten Einbauteile
und Gegenstiinde der angemieteten Wohnung, sofern vorhanden.

1.

Kunststoff-Fenster, Alufenster, druckimprégnierte endbehandelte Holzfenster

- alle eingebauten Fenster der unter Punkt 1 benannten Bauart sind weder mit einem
Farbanstrich zu versehen, noch diirfen sie zu welchem Zweck auch immer angebohrt
oder beklebt werden.

Zimmertiiren und Wohnungseingangstiiren (Haustiiren, R6hrenspan und Vollspan,

Dekor verschiedenartig, Oberfldchen endbehandelt)

- alle eingebauten Zimmertiiren und Wohnungseingangstiiren der unter Punkt 2 ge-
nannten Bauart sind weder mit einem Farbanstrich zu versehen, noch diirfen diese
angebohrt oder beklebt werden.

FuBboden - Parkett, [.aminat, Belag

- alle unter Punkt 3 benannten Fulbodenarten sind entsprechend den Pflegeanleitun-

gen zu behandeln. Sie diirfen nicht mit einem Farbanstrich versehen werden, sind vor
Feuchtigkeit zu schiitzen (beim Renovieren), nicht nass wischen. Das Hin- und Her-
schieben groBer scharfkantiger Gegenstinde auf dem FuBlboden ist zu vermeiden.
Teppichbéden diirfen nur ,lose” auf diese Bdden gelegt werden, ein Aufkleben ist
verboten.

Plattenheizkorper, Kompaktheizkorper

- alle unter Punkt 4 benannten Heizquellen sind vom Werk her endbehandelt und diirf-
en nur nach Riicksprache mit dem Vermieter bemalt werden. Ein Bekleben ist nicht
zuléissig. Kratzer oder sonstige Beschddigungen am Lack sind zu vermeiden.

Wandfliesen und FuBBbodenfliesen Bad und Kiiche

- alle unter Punkt 5 benannten Wand- und Fullbodenfliesen diirfen in keiner Weise
beklebt noch mit einem Farbanstrich versehen werden. Das Anbohren der Fliesen ist
grundsétzlich nur mit Zustimmung des Vermieters méglich, sollten mit Zustimmung
des Vermieters irgendwelche Einrichtungsgegenstdnde angebracht werden, ist darauf
zu achten, dass nur in den Fugen, entsprechend der Fugengréfie gebohrt wird und die
Bohrlécher bei Auszug mit dem entsprechenden Fugenmértel verschlossen werden.

Einbaukiichen

- Einbaukiichen sind pfleglich zu behandeln, die vorhandenen Elektrogerite sind fach-
gerecht regelmiBig zu reinigen (Elektroherd, Kithlschrank, Geschirrspiiler ect.). Cer-
anfelder oder E-Platten des Herdes sind regelméBig mit den jeweiligen Spezialreini-
gungsmitteln die im Handel erhéltlich sind zu reinigen und zu pflegen.

Ein Bekleben und Anbohren der Kiicheneinbauteile ist grundsétzlich verboten.

Auch ein Umbau oder eine Erweiterung der Einbauktiche ist nur mit schriftlicher
Genehmigung des Vermieters zuléssig.

Antennendosen
- Technische Anderungen oder Manipulationen an der Antennendose sind verboten,
da sonst die Gefahr einer Beeintrachtigung der Gesamtanlage besteht.




Gasthermen und Heizungen

- Technische Einrichtungen, wie Gastherme fiir die Warmwasserbereitung oder
Kombitherme die ebenfalls fiir die Heizung zusténdig sind, diirfen nur durch Mitar-
beiter bzw. beauftragte Firmen Uberpriift und gewartet werden.
Eingriffe jedweder Art durch den Mieter sind aus Sicherheitsgriinden strikt verboten.

Vermeidung von Schimmelbildung

-Die Wohnung verfiigt nicht iiber eine Liiftungsanlage, die eine automatische (nutzer-
unabhéngige) Be- und Entliiftung der Wohnung herbeifiihrt. Der notwendige Luft-
austausch ist durch den Mieter vorzunehmen. Der Mieter ist verpflichtet wihrend
der Heizperiode ausreichend, d.h. mindestens 3Mal téglich eine StoBliiftung vorzu-
nehmen. Dem Mieter ist bekannt, dass an Auflenwénden keine Vinyltapeten ge-
klebt werden diirfen. In der Heizperiode ist der Mieter verpflichtet in allen Ré&umen
Raumtemperaturen unter 15 Grad Celsius zu vermeiden, da sonst Schimmelpilz-
Bildung entstehen kann.

Alle zu Ihrer Wohnung gehérenden Einbauteile sind ihrer Nutzung entsprechend pfleglich zu
behandeln und unbeschidigt zuriickzugeben. Sollte dennoch ein Einbauteil beschédigt oder
defekt sein, so ist der Mieter verpflichtet dieses durch eine Fachfirma reparieren bzw. erneu-
ern zu lassen. Sprechen Sie derartige Probleme dann aber in Threm eigenen Interesse mit dem
Vermieter imVorwege ab, um eine optimale L.osung zu erreichen.

Allgemeine Aufstellung der Betriebskosten gemifl § 2 der Betriebskostenverordnung

(BetrKV):

e 1. Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks

Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer, jedoch nicht die Hypothekengewinnabga-
be.

2. Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren und die Zah-
lermiete, die Kosten der Verwendung von Zwischenzihlern, die Kosten des Betriebs
einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage
einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwisserung

Hierzu gehoren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiickentwésserung, die Kosten
des Betriebs einer entsprechenden nicht &ffentlichen Anlage und die Kosten des Be-
triebs einer Entwisserungspumpe.

4. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliefflich der Abgaspumpe,

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Ko-
sten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der An-
lage, der regelméBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit ein-
schlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums, die Kosten der Messung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz,
die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Aus-
stattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung
zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Berechnung der Aufteilung;



oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Ko-
sten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reini-
gung der Anlage und des Betriebsraums;

oder

c) der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Anlagen im Sinne
des Buchstaben a,

hierzu gehdren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlage entsprechend Buchstabe a;

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen,

hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrenn-
ungsriickstidnden in der Anlage, die Kosten der regelméBigen Priifung der Betriebsbe-
reitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhiéngenden Einstellung
durch einen Fachmann sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes- Immis-
sionsschutzgesetz.

. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;

hierzu gehdren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht
dort bereits beriicksichtigt sind und die Kosten der Wassererwidrmung entsprechend
Nr.4 Buchstabe a;

oder

b) der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im
Sinne des Buchstaben a;

hierzu gehdren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwasser und die Kosten des Be-
triebs der zugehorigen Hausanlage entsprechend Nr. 4 Buchstabe a;

oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergerditen,

hierzu gehoren die Kosten zur Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbren-
nungsriickstinden im Innern der Geriite sowie die Kosten der regelméfigen Priifung
der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden
Erstellung durch einen Fachmann.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nr. 4 Buchstabe a und entsprechend
Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,
oder
b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wdrme entsprechend Nr. 4 Buch-
stabe c und entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;
oder
¢) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entspre-
chend Nr. 4 Buchstabe d und entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits beriick-
sichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzuges
Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméBigen Priifung ihrer Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieflich der Einstellung durch einen
Fachmann sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.




8. Die Kosten der StraBlenreinigung und Miillabfuhr

Hierzu gehoren die fiir die 6ffentliche StraBenreinigung und Miillabfuhr zu entrich-
tenden Gebiihren oder die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Mafinahmen.

9. Die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekimpfung

10.

Zu den Kosten der Hausreinigung gehoren die Kosten fiir die Sduberung der von den
Bewohnern gemeinsam benutzten Gebdudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Kel-
ler, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzuges.

Die Kosten der Gartenpflege

11.

Hierzu gehoren die Kosten der Pflege gértnerisch angelegter Flichen einschlieBlich
Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplétzen einschlieSlich der
Erneuerung von Sand und der Pflege von Plétzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem
nicht 6ffentlichen Verkehr dienen.

Die Kosten der Schnee-und Eisbeseitigung

12.

Hierzu gehoren die Kosten der Schnee-und Eisbeseitigung sowie der Abstumpfung der
Zuwegungen und Zufahrten zu den jeweiligen Objekten.

Die Kosten der Beleuchtung

13.

Hierzu gehoren die Kosten des Stroms fiir die Aulenbeleuchtung und die Beleuchtung
der von den Bewohnern gemeinsam benutzten Gebdudeteile, wie Zugénge, Flure,
Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen und gemeinschaftliche Anlagen.

Die Kosten der Schornsteinreinigung

14.

Hierzu gehoren die Kehrgebiithren nach der maflgebenden Gebiihrenordnung, soweit
sie nicht bereits als Kosten nach Nr. 4 Buchstabe a berticksichtigt sind.

Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

15.

Hierzu gehoren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebéudes gegen Feuer-,
Sturm- und Wasserschéden, die Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das
Gebdude, den Oltank und den Aufzug.

Die Kosten fiir den Hauswart

16.

Hierzu gehéren die Verglitung, die Sozialbeitrige und alle geldwertenden Leistungen,
die der Eigentiimer (Erbbauberechtigte) dem Hauswart fiir die Arbeit gewéhrt, soweit
diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen
oder die Hausverwaltung betrifft.

Die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage;

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelméfigen Prii-
fung ihrer Betriebsbereitschaft einschlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann
oder des Nutzungsentgelt flir eine nicht zur Wirtschaftseinheit gehérende Antennenan-
lage;

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteileranla-
ge/

hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen
Grundgebiihren flir Breitbandanschliisse.



e 17. Die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung
Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege
und Reinigung der maschinellen Einrichtungen, der regelméBigen Priifung ihrer Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung ent-
sprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind.

18 . Sonstige Betriebskosten
Das sind die in den Nr. 1-16 nicht genannten Betriebskosten, namentlich die
Betriebskosten von Nebengebduden, Anlagen und Einrichtungen sowie das
Reinigen von Dachrinnen und Hausfluren.







